
ביזה

אנהל)עדיין(

פרידסוןיעל

שמשהוספקאין

עלעברחיוביצרכני

הישראליתהחברה

אבלהאחרונה.בשנה

המחאההאםתכליס,

לרכישתאותנוקירבה

שמאאומשלנו,דירה

בדירהלגורנמשיר

לזכותונתפללשכורה

לוטוטופסרמז:בלוטו?

ואתםשקל,30כ־עולה

כזהאחדלקנותמוזמנים

פרידסוןיעל

עשתהספק,איןבכךהאחרון,הקיץמחאתיי

נקנהאמרנו,עוד,לאהישראלי.לצרכןמשהו

זהביתשלהתפטרותהמופקע.במחירקוטג׳

הפעםשאוליתחושהנתנהמתנובהכהן

להשוותהתחלנולצרכנים.חוזרבאמתהכוח

נצאלאשיותרונשבענופסק־זמןשלמחירים

לפסק־זמן,הכבודכלעםאבלפראיירים.

באופןשעלהוזהביותר,היקרשהמוצרהרי

דירתהואהאחרונות,בשניםביותרהחד

מאזנשמעיםהזהבתחוםודווקאחלומותיכם.

מדווחיםאחדמצדסותרים.דיווחיםהקיץ

דירותועלבשוק,קיפאוןעלשוניםגורמים

ארוכים.חודשיםלהימכרמצליחותשלא

שטועןרוחהלךהעתכלישנושני,מצד

תיקוןמקסימוםמחירים,קריסתאיןכיבתוקף

לרובנויאפשרלאשעדייןכזהלמטה,קטן

המחיריםאתמשאירושעדייןדירהלרכוש

אסטרונומיות.ברמות

הקרובותבשניםלאשינוי?

בשבועשאושרטרכנטברג,בדו״חהנדל״ןפרק

לכותרותשובהעלההממשלה,ידיעלשעבר

ישבאמתהאםבישראל.הנדל״ןיוקרמדדאת

בדו״ח,זהפרקעמושמביאבבשורותתקווה

°06/0כאשרדירות,אלף187שלשיווקכמו

ובירושלים?במרכזאביב,בתלייבנומהן

שמחיריהןמקבלן,חדשותדירותביןהבדל״יש

ידדירותוביןהאחרונה,בשנה°01/0בכ־ירדו

שמאילשכתיו״רדנוס,אהרןמסבירשניה״,

רקלאשנייהידדירות"בשוקהמקרקעין.

אףמסוימיםבמקומותהמחירים,ירדושלא

במחיריםהשינוייםאתקלה׳׳.עליההייתה

ש״כבודההחברתית,למחאהמייחסלאדנוס

התכנוןלתהליכיאלאמונח״,במקומה

הדירה,ייצורהליךישראל״במדינתבארץ.

במסירתומסתייםהקרקעבהפשרתשמתחיל

הואשנים״,כעשרנמשךלקונה,המפתחות

שלמההמלצותמתרגשלאדנוסלכן,אומר.

לא״אניהנייר:עלרובןשכרגעטרכטנברג,

־היההקרובותהשניםבחמששבומצברואה

טפטופים.לראותנתחילאולימשמעותי.שינוי

שדורשותסבוכות,מאודבתוכניותמדובר

בפרויקטיםתלויותחלקןתשתיות,תכנון

מהיוםשקוריםדבריםלאאלהתחבורתיים.

אתמכיראנידב.שרהפינוילמשל,למחר.

ההחלטהלדעתו,שנה״.שלושיםכברהסיפור

פרויקטים,השלמתשמעכביםקבלניםלקנוס

תביאהדירות,אתלמסוראותםלזרזכדי

שהקבלניםרואים״אנחנוהפוכה:לתוצאה

הדברנוסף,קנסמעליהםירחףאםחוששים.

־־ווצרואזמלבנות,יותרעודאותםירתיערק

מסכיםדנוסמחירים".לעלייתשיובילחסר

פרופורציונליים,לאהםהיוםהדיורשמחירי

הפתרון?בהם.לעמודיכוללאושהציבור

°51/0להשכרה.ממשלתיתבנייהשל״קידום

לדיורשייכות0ECDבמדינותמהדירות

בשכרדיוראלאלנזקקים,דיורלאציבורי.

ישראלבמדינתלגורהאופציהמפוקח.דירה

קיימת׳׳.ולאכמעטהחייםכלבשכירות

הדירותלהיצעמתנקזהכלדבר,שלבסופו

וכאןהחדשות.הבנייהולהתחלותהקיים

הלמ״ס,נתוניפיעלמעודדים:דווקאהנתונים

בסוףהסתכםפעילהבבנייההדירותמספר

והיהלערך,דירות,אלף1.08ב־2011דצמבר

פעילהבבנייההדירותממספר°41/0ב־גבוה

ביותרהגבוההמספרזהו2010דצמברבסוף

1999יוניסוףמאזפעילהבבנייהדירותשל

קורהומהמתחלקים,הםאיךהשאלהאבל

אותנו.שמענייניםבאזורים

ירושלים

כמוהםבירושליםשכונותביןההבדלים

בסוכנותזאת,ובכללאחרת.אחתעירבין

בשכונותכימספריםנכסים״״תפניתהתיווך

נסגרואבלהאטההייתהאמנםהוותיקות

מהמחירפחות°01/0בכ־כללבדרךעסקאות,

יעזרולאטרכטנברגהמלצותהמבוקש.

התחלותבהםאיןכיהוותיקים,לאזורים

נשאראלהלאזוריםהביקושחדשות.בנייה

להורים,קרובלהיותרוציםהילדיםגבוה:

דוגמהלכותל.קרובלהיותרוציםוהחוצניקים

בקבוצותלראותאפשרהמחיריםלהפרשי

ו׳׳רוח׳׳התעוררות׳׳תנועתשארגנוהרכישה

שבשכונתריקהקוסטהברחובבבנייןחדשה״.

מיליון2.1עלתהחדריםדירתגנים,עיר

חדריםלדירתהמחיריםשנה.לפנישקל

אלהבימיםהמתארגנתרכישהבקבוצת

מיליון74.1מ־מתחיליםהחדשה,בתלפיות

בעצמכם.תשפטוזול?שקל.

ירד?אויעלההמחיר

crשבויובל,בקרייתפינוי־בינויפרויקט

מעוררדיור,יחידות000,2ייבנו

עדשניםחמשלפחותעודיעברואבלתקווה,

ימשיכוכנראההמחיריםאז,ערשיושלם.

מחיר־למשתכןבפרויקטהקריטריוניםלעלות.

בקעה,בלבהחודש,שאושרנוסףנחשק

כושרמיצוישלסעיפיםלראשונהכוללים

42ב־מדובראךאקדמיים,ולימודיםהשתכרות

עדייןזהבירושליםלביקושיםיחסיתדירות.

מקדמתשהעירייההעובדהאבלבים,טיפה

מעודדת.בהחלטהשגהברדיור

עמוד 1



אפרת

ביישובחדריםלדירתהממוצעהמחיר

ולאיציבנשארהמחירש״ח,מיליון1.1הוא

האחרונה.בשנההשתנה

שלא״כמעטבאפרת;הפועלמתווךביר,מוטי

והיצעהאחרונות,השניםבשמונהבאפרתבנו

בחודשיםהמחירים.אתהעלההנמוךהדירות

בגללעסקאותשלעצירהישהאחרונים

דיור,יחידות280לבנייתשפורסמומכרזים

הללומהדירותחלקמחכה״.הציבורוכרגע

מהלמשתכן״,״מחירלקריטריוןמיועדות

עצרדיזהשלהן.האטרקטיביותאתשמעלה

מקומותעלמשפיעהגםאפרתהביקוש.את

עציוך.בגושאחרים

ירד?אויעלההמחיר

שימכרועדקצר,לטווחירידה"תהיה^"^

הה־צע,כשייגמרכמכרז־ם.הדירוהאת

מודיעין,כמולאזהלעלות.יחזרוהמחירים

הבאה.לגבעהועובריםאחתגבעהשגומרים

ההיצע׳׳.ייגמריימכרושהדירותברגע

עמוד 2



תקווהפתח

7.1מ־ירדחדריםלדירתהממוצעהמחיר

מחירג׳,גניםבכפרשקלמיליון6.1ל־מיליון

שקל.מיליון2.1גנים:הדרבשכונתדומהדירה

כרגע״איןנכסים״:״גיארוזנפלד,גיא

רקגנים,בהדרחדשותבנייההתחלות

ורובהרבה,לאשםגםאבלג׳גניםבכפר

הממשלהסיום.לקראתנמצאיםהפרויקטים

ולשחררהקבלנים,מסיאתלהורידצריכה

כמעטתקווהבפתחלמכרזים.קרקעותהרבה

לאקבלןכסף.הרבהעוליםוהםמגרשיםשאין

מסים.הרבהלשלםצריךוכברלבנותמתחיל

הואהעניין.לקידוםפועללאהעירראש

תעריפיעלייתבעודבפ״ת,הנדל״ןאתהזניח

בארץ״.מהגבוהותהיאהארנונה

ירד?אויעלההמחיר

הממשלהשיוזמתהשינויים״את^^

מהחורשים.כמהבעודרקנרגיש

המחיריםהבנקיםשמבחינתהואשמפתיע

היוםלתתמסרביםורובםלעלות,המשיכו

קרקעות,הפשרתאיןעודכלמשכנתא.

לבנייה,מחקלאותמועבריםלאומגרשים

ישתנו״.לאדברים

מודיעין

54.1כ־הואחדריםלדירתהממוצעהמחיר

%01בכ־זולהמעליתללאדירהשקל.מיליון

האחרונה.בשנההשתנהלאהמחיר

״בעקבותמודיעין״:״השקעותשרבט,יאיר

מוחלטתעצירההייתההחברתיתהמחאה

הקוניםאצלמאודגבוההציפייההייתהבשוק.

המתינומצדםהמוכריםירדו.שהמחירים

וחצי.כחודשלפניעדהיהזהככההגדר.על

בעיקרלשוק,חוזריםשהקוניםהרגשנואז

שהמחאההבינוהםהמתקרב.הקיץלקראת

שמחיריהדירות,מחיריאתהורידהלא

המשכנתאעלהבנקשריביותעולים,השכירות

לאמודיעיןלעירשישהביקושיםוגםעלו,

הקוניםביןבדו־קרבלהשתנות.הולכים

ראשונים״.מצמצוהקוניםלמוכרים,

ירד?אויעלההמחיר

eraחשובותהןטרכטנברגשל״ההמלצות

rareמד־מעטזהאבלוטובות,^^

sr.יחלפוהבאותהדירותשייבנועדמדי

שלעירהיאמודיעיןשנים.שלושלפחותעוד

עכשיו׳עכשיו׳שלצעירים,אנשים

עכשיומתרחבת,המשפחהעכשיומתחתנים,

הנכדיםלידלגורעובריםאועוזריםההורים

ישפיעולאטרכטנברגשלשההמלצותככה

בעיר״.המחיריםעלבקרוב

אריא

עומדבעירחדריםלדירתהממוצעהמחיר

״תיווךארביב,אלישקל.אלף058-059על

וכשישישראל,ממדינתחלק״אנחנואריאל״:

עסקאות,ישפה.גםישבמדינההאטה

אזהטירוף,שיאשנתיים,לפניכמולאאבל

המחיריםרגילה.בלתיבצורהרצוהדירות

להורידצריךלמכורשרוצהומינעצרו,

פעםשהיהמהעללעמודאפשראיבמחיר.

חדשות.בנייההתחלותישלהתגמש.וצריך

האוניברסיטהקרייתאתמשווקיםאצלנו

במקום.שקיימות263מתוךדיוריחידות95

התפתחותישגםזהבועליברקןביישובים

ועוד״.פדואלרבבה,נחמיה,בנופיוגםיפה,

ירד?אויעלה

חסרותירדו.שהמחיריםלינראה״לא7/7

והםגבוהיםהביקושיםדירות,הרבה97

עודועלוקצתשירדונכסיםישנעצרו.לא

הביקושזהבשטחשיקבעמהחזרה.פעם

אםעושה.שהמדינהמהולאבלבד,וההיצע

היהאוליהמצבקרקעות,הרבהמפשיריםהיו

בגללזמןמאודהרבהלוקחזהאבלמשתפר,

באזוריפועליםהםככהוגםהבירוקרטיה

ולכןביקוש,הרבהללאבמקומותהפריפריה,

באמת".מועיללא

לוד

800חדריםדירתשלהממוצעהמחיר

שפעמ״רימקסג׳ראדוסודרמישקל.אלף

בשנהכמוהיסטרייםלאביקושים.ישלוד״:

לאהמצבעסקאות.נסגרותאבלשעברה,

יותרנהיהרקשעבר,מהקיץבהרבההשתנה

הייתהבעברזהירים.יותראנשיםמסודר:

העריםבנייתבעקבותמלודשליליתהגירה

שלהיכנסועםומודיעין.שוהםהחדשות

רואיםאנחנוניצןמאירהחדשהעירראש

למרכזיחסיתהנמוכיםהמחיריםהתעוררות.

אטרקטיביתיותרלהיותלעירגורמיםהארץ

אביב״.בתלשעובדיםזוגותעבור

ירד?אויעלה

אתציננוטרכטנברגשל״ההמלצות^£

הדירותבעליאתלאאבלהמשקיעים,97

לקנותשרוצהמיהפוטנציאלים.הדירותוקוני

יעלו.המחיריםלדעתיהכסף.אתשםהיום

שכונותשלבנייהועםישנות,מאודהשכונות

קרדןחברתבהתאם.יעלוהמחיריםחדשות

שנתייםלפנישנמכרודיוריחידות500בנתה

עמוד 3



ארויסמךשכונתשלהן.השוויאתמאזוהכפילו

אחיסמך,למושבלודביןשנבניתהגדולה,

עםדתיתלאוכלוסייהמענהלתתאמורה

שם״.לקוםשאמורותדיוריחידות006,3

/ץמואלגבעת

מיליון66.1חדריםלדירתממוצעמחיר

מיליון53.1החדשה,שמואלבגבעתשקל

הייתההגבעה״;״נכסיזינגר,איתיבוותיקה.

מיליון8.1ב־שנמכרודירותמחירים.ירידת

מיליון6.1ב־היוםנמכרותשנתייםלפנישקל

עלעומדיםאנשיםבשוק.האטהיששקל.

היואנשיםפעםעסקאות.פחותוישהגדר

לא״.כברוהיוםמחירכלמוכנים

ירד?אויעלה

גמישותישירדו.המחירים"לדעתי%^

המחיר.אתלהורידהדירותבעלימצד

ישהקרוב.בטווחבבנייהפרויקטיםכרגעאין

משהואיןכרגעאבללעיר,תכנוניםהרבה

מתיאבלעתידיות,תוכניותיששזז.קונקרטי

הבירוקרטיהלדעת.אפשראילדרך?יצאוהן

שלההמלצותלאלדעתישלה.אתעושה

האנשיםאלאהשוקעלישפיעוטרכטנברג

ברגליים״.מצביעיםוהםעצמם,

עמוד 4


